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O solo também é um bem escasso

A “funcao social da propriedade” no contexto da regulacao do uso
do solo — 0 necessario balanceamento entre o direito de
propriedade e o interesse geral (art. 4.2/2);

* Aregulacao do uso do solo e a garantia do direito fundamental de
propriedade privada — as dificuldades da concordancia pratica:

— a “vinculacao situacional” no contexto das melhores praticas;
— a “expropriacao de sacrificio”;
— Que instrumentos para a promocao do uso eficiente do solo?;

 Adiferenca entre a “regulacao” do uso e aproveitamento do solo e
as restricoes ao direito de propriedade: o tratamento juridico (e
juridico-econdmico) dos “sacrificios” (art. 17.2) e das reservas (art.
18.9);




O solo também é um bem escasso

* A eficiéncia do planeamento urbano medida a
partir dos instrumentos sistémicos de gestao
das externalidades:

— Transferéncia de edificabilidade — (art. 21.9);

— Perequacao (redistribuicao de beneficios e
encargos — art. 64.9);




O solo também é um bem escasso

* [nstrumentos para a promocao do uso
eficiente do solo:

— Instrumentos de command and control
* Expropriacoes, servidoes e cedéncias;
* Licencas, autorizacoes e concessoes;

* Venda forcada, arrendamento forcado e
disponibilizacao do prédio na bolsa de terras;




O solo também é um bem escasso

* [nstrumentos para a promocao do uso
eficiente do solo:

— Instrumentos econdmicos e financeiros

* Fundo municipal de sustentabilidade ambiental e
urbanistica — art. 62.2/4 e 5

* O imposto por subaproveitamento agricola — art. 63.2/2

 Agravamentos e desagravamentos fiscais em funcao
dos custos das infra-estruturas territoriais
disponibilizadas, da respectiva utilizacao e de opcdes
ambientais e de ordenamento do territério — art. 62.2/5




O solo também é um bem escasso

Instrumentos para a promocao do uso eficiente do solo:

— Propostas da Comissao Fiscal Verde

Agravamento do IMI para prédios devolutos ha mais de um ano

Taxa Municipal de Ocupacao Turistica;

Agravamento da taxa de IMI aplicavel a prédios rusticos com areas florestais em situagao de abandono
Propostas nao adoptadas

Eliminacdo da isencdo de IMI para prédios urbanos afectos exclusivamente a parques de
estacionamento subterraneo publicos, declarados de utilidade municipal pela Assembleia Municipal

Deducgdes, em sede de IRS, do custo de painéis solares ou outros equipamentos de baixo consumo

Penalizacdao do fraccionamento de prédios (IMI e IMT) para travar a tendéncia para o minifundio.
Promogao do emparcelamento via taxa reduzida

Eliminacdao ou reducdo de beneficios para fundos imobilidrios. S6 sdao admissiveis beneficios nesta
sede no caso de ac¢des de renovagao urbana

Terrenos urbanizaveis, ainda que registados como prédios rusticos, devem pagar imposto como
terrenos para construcao, para o que é necessario o cruzamento de dados entre AT, IRN, cadastro e
planeamento

Devem ser criados meios para a aplicacdo da Lei das Financas Locais no que toca a beneficiacdo de
municipios com areas protegidas e rede natura 2000

Deducdo a coleta de gastos em defesa da floresta contra incéndios



O solo também é um bem comum

* Da tragédia dos comuns (Garrett Hardin) a
redescoberta dos bens comuns pelos economistas neo-
institucionalistas (Ostrom);

* O sucesso dos «global commons», em especial dos
«creative commons»;

e Os baldios na actualidade (regime juridico republicado
pela Lei 72/2014, de 2 de Setembro)

* Proposta de criacdo /aplicacao de um regime de
commons a areas especificas: floresta; montes;
reservas ecologica e agricola; terrenos do dominio

7 publico hidrico; terrenos do dominio publico maritimo
ez




